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NORMANDIE

Direction de I'Action Fonciére

DAF DD

Compte n° 920 200

PPI 2017-2021

Programme pluriannuel d'interventions 2017-2021

CONVENTION
relative a la constitution d'une réserve fonciére
par I'Etablissement Public Foncier de Normandie
et a sa revente a la Commune de MONTIVILLIERS

ENTRE,

La Commune de MONTIVILLIERS, représentée par son Maire, Monsieur Daniel FIDELIN, habilité a Ia
signature de la présente convention par délibération du Conseil municipal en date du

Désignée ci-aprées par le sigle "la Collectivité".

D'une part,

ET,

L’Etablissement Public Foncier de Normandie, représenté par son Directeur Général, Monsieur Gilles
GAL, habilité a la signature de la présente convention par délibération du Conseil d'Administration en
date du 05 octobre 2017.

Désigné ci-aprées par son sigle "EPF Normandie".
D'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT
PREAMBULE

Le Programme Pluriannuel d'Interventions 2017-2021 de I'EPF Normandie a fixé pour cing ans le cadre
technique, territorial et financier des interventions de I'Etablissement. Plus particuliérement, il définit
les criteres d'éligibilité et d'incitation applicables a I'action fonciére.

La Commune de MONTIVILLIERS a sollicité I’Etablissement Public Foncier de Normandie, en vue de
I"acquisition d'un ancien office notarial.

Le Directeur Général a accepté cette intervention par décision en date du 26 avril 2019 diment habilité
a cet effet par délibération du Conseil d’Administration du 05 octobre 2017.
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murage et de démolition sont soumis a |I'accord préalable de I'EPF Normandle.

La Collectivité s’engage également a informer I'EPF de tous les problemes et litiges pouvant survenir
pendant la durée de détention des immeubles.

Elle sollicitera 'autorisation de I'EPF Normandie préalablement au dépot de toute demande pour
lagquelle I'autorisation du propriétaire est requise. Sont visées notamment les demandes de permis de
démolir, de construire, les autorisations de fouilles et de sondages.

Dans I'hypothese ol des biens portés, dans le cadre du présent contrat, emporteraient |'obligation
pour le propriétaire de réaliser des travaux, et notamment si ces travaux visent a endiguer ou mettre
fin a une pollution menacant la santé publique ou les propriétés riveraines, la Collectivité s’engage :

— soit a accepter que le col(t de réalisation de ces travaux soit répercuté dans le prix de cession de
I'immeuble, comme précisé a 'article 8 ci-apres,

— ou bien a racheter par anticipation le bien concerné, pour exonérer I'EPF de la réalisation de ces
travaux.

Dans le cas ou I'EPF envisagerait a ce titre des travaux, la Collectivité sera avisée par I'EPF du risque
engendré par la réserve fonciére, de la nature des travaux a mener et de leur colt prévisionnel. La
notification adressée par I'EPF a la Collectivité permettra a ce dernier de se positionner selon les deux
options prévues ci-dessus.

3.3 - Occupations

3.3.1 — Pour les biens acquis occupés, la Collectivité doit veiller a la bonne exécution des baux et
conventions en cours au moment de |'acquisition des immeubles par I'EPF Normandie, notamment
percevoir et recouvrer, par voie judiciaire le cas échéant, les loyers et toutes sommes dues au titre de
la location.

Toute modification des conditions d’occupation doit étre soumise a |'accord préalable de I'EPF
Normandie, et ne doit pas entrainer de perte de la valeur économique du bien.

3.3.2 — Pour les biens acquis libres, par le biais de prérogative de puissance publique, et de ce fait
soumis au régime de la précarité prévu par les codes de I'urbanisme et de I'expropriation, la Collectivité
consentira exclusivement des concessions temporaires ne conférant au preneur aucun droit au
renouvellement ni au maintien dans les lieux. Un cahier des charges devra étre annexé a ces contrats
dans le respect des dispositions réglementaires, lequel devra étre préalablement soumis a I'EPF
Normandie pour accord.

3.3.3 - Pour les biens acquis, libres, dans le cadre de négociations de gré a gré, la Collectivité pourra
maintenir les biens dans un régime de précarité, selon les dispositions visées ci-dessus, ou consentir
des occupations relevant du régime de droit commun. Dans ce dernier cas elle soumettra un projet de
bail a I'EPF avant toute signature. Ce bail ne devra pas entrainer de perte de la valeur économique du
bien.

La Collectivité rédigera les conventions et percevra les loyers et redevances des occupations. Elle
remettra dans le mois qui suit leur signature, copie de tous les contrats a I'EPF. La nature des contrats
produits permettra d'établir le montant de la redevance annuelle selon les regles fixées a l'article 3.4

3.4 - Redevance

La redevance annuelle est de 1/1000 du prix d’acquisition de I'immeuble (prix mentionné dans I'acte),
avec un plancher de 80 € (sauf cas particulier qui justifierait une modulation de ce montant), et sous
réserve de |'observation du régime de précarité. Cette redevance n'est affectée d'aucune indexation.

A défaut de justification de la précarité des occupations, au terme d’une durée de portage de trois
années, la redevance sera portée a 3/100 du prix d’acquisition de I'immeuble. Cette disposition
s’applique également aux biens acquis occupés, dans les mémes conditions de délai.
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totalement murés. En cas d'impossibilité d'accéder a I'immeuble du fait de Ia Collectivite, conauisant
I'EPF a devoir commander une nouvelle visite au prestataire, I'EPF se réserve la possibilité de facturer
cette seconde visite a la Collectivité au montant du bordereau des prix du marché passé par I'EPF avec
son prestataire.

Dans le cadre de la gestion du patrimoine porté, I'EPF Normandie peut étre amené a effectuer des
visites complémentaires de ses biens. Pour cela, il peut solliciter la Collectivité afin qu'elle lui ouvre ou
fasse ouvrir le bien concerné.

La Collectivité s'oblige a mettre fin, dans le délai requis, aux problemes signalés par ce mandataire, y
compris a assurer la libération immédiate des lieux si I'occupation consentie devient incompatible avec
I'état des batiments.

Dans le cas ou la Collectivité souhaiterait procéder a la démolition du bien, elle doit en demander
I'accord préalable a I'EPF Normandie, puis lui transmettre une copie du permis de démolir. Dés la fin
de la démolition, la Collectivité en informe I'EPF Normandie. En cas de non information de I'EPF
Normandie d'une démolition et d'une visite du prestataire de service mandaté par I'EPF Normandie,
cette visite sera facturée a la Collectivité au montant du bordereau des prix du marché passé par I'EPF
avec son prestataire.

3.7 - Inexécution des obligations de la Collectivité

Les frais qui pourraient étre mis a la charge de I'EPF Normandie du fait de 'inexécution ou de la
mauvaise exécution des engagements pris par la Collectivité au titre de la gestion des immeubles
(indemnités d’éviction, indemnisation de préjudice subi par un tiers, frais de procédure, travaux
éventuels ...) s’ajouteront au co(t brut qui constitue la base du prix de revente du bien.

IV-DELAI DE PORTAGE

Article 4 :

La Collectivité s'engage a racheter la totalité de la réserve fonciere dans un délai maximum de cing
années & compter de la date de transfert de propriété au profit de |'Etablissement Public Foncier de
Normandie. Cependant, a tout moment, elle peut procéder a un rachat global ou partiel de la réserve
foncieére, si elle le souhaite.

Dans I’hypothese ol la Collectivité souhaiterait aménager tout ou partie des biens acquis dans le délai
précité, elle devrait cependant procéder au rachat par anticipation de la partie concernée, avant tout
commencement de travaux, la vocation de réserve fonciere disparaissant alors.

V — DEPASSEMENT DE DELAI ET REPORT D'ECHEANCE

Article 5 :

Le délai de rachat fixé a I'article 4 ci-dessus devra étre impérativement respecté.

En cas de difficultés majeures, sur demande motivée de la Collectivité, et au plus tard avant la fin de la
guatrieme année suivant l'acquisition du bien concerné, le Conseil d’Administration de I'EPF
Normandie pourra examiner toute requéte motivée de prolongation du délai de rachat, apres avis du
Comité d'engagement de I'Etablissement.

Article 6 :

En cas d'acceptation d'un allongement de la durée de portage par I'EPF, un avenant a la convention
sera signé entre les parties.

Article 7 :
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cession se réalise, dans les mémes conditions, au profit d'un tiers de drOTT pUDTIC DU O U D ATTEUT SOCTAT
investi d'une mission d'intérét général, en vue de la réalisation d’une opération de logements.

La Collectivité devra porter a la connaissance du ou des opérateurs qu'elle aura retenus pour
l'aménagement, ce quel que soit leur mode de désignation, les conditions de la convention passée
entre lui et 'EPF au titre de I'action fonciere. Toutefois, la Collectivité restera garant a I'égard de I'EPF,
du respect des écheances de rachat prévues conventionnellement et plus largement des conditions de
'engagement de rachat gu'elle a souscrit.

Le cas échéant, la Collectivité interviendra a 'acte de rachat par le tiers qu'elle aura désigné, pour
prendre a sa charge les frais et travaux accessoires d'aménagement demandés par ce dernier, et gue
I'EPF ne serait pas en mesure de supporter.

Pour les biens acquis dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique, qui viendraient 3 étre restitués
a I'EPF Normandie, en cas de défaillance du tiers désigné par la Collectivité pour réaliser le projet, cette
derniére s'oblige a engager toute démarche pour rechercher, en concertation avec I'EPE un autre
opérateur, voire un projet de substitution.

Article 11 :

Lorsque la Collectivité aura sollicité P'intervention de I'EPF pour l'acquisition d'un ensemble immobilier
ayant accueilli une activité industrielle, susceptible de générer une pollution du site, I'EPF {ui
communiquera, préalablement a l'acquisition, les informations recueillies sur 'état de I'immeuble
aupres du propriétaire {cf. article 8.1 de la loi n® 76-663 du 19/07/1976), par l'intermédiaire des
Services de I'Etat, le biais d'un diagnostic technique ou tout autre moyen approprié. La Collectivité
s'oblige, pour sa part, a porter a la connaissance de I'EPF toute information utile en sa possession.

Si nécessaire, et d'un commun accord, des investigations complémentaires, dont le colit sera répercuté
dans le prix de cession du bien, pourront étre réalisées afin de vérifier la faisabilité d'un projet
d'aménagement ou chiffrer le colt des travaux préalables a une réutilisation du site.

La Collectivité s'engage a l'issue du portage a prendre le bien en 'état, quelles que soient les contraintes
susceptible d'affecter encore son utilisation, y compris aprés la réalisation de travaux de démolition et
de remise en état sous maitrise d'ouvrage de I'EPF, et a n'exercer aucun recours contre I'EPF de ce chef.

Les mémes conditions auraient matiére a s'appliguer dans le cas d'une revente directe a un tiers selon
le cas prévu a I'article 10.

Article 12 :

Apres cession des biens a son profit, ou au profit d'un tiers, la Collectivité restera toutefois tenue de
rembourser a 'EPF a premiére demande, toute dépense supportée par ce dernier, postérieurement a
la cession, et résultant directement ou indirectement de la maftrise fonciére des biens objets de la
convention et n'ayant pu étre intégrée au prix de cession. Il en serait notamment ainsi de toute dépense
générée par une procédure contraignante de maftrise des biens.

VII-DEMANDES D'ACQUISITION SANS SUITE

Article 13 :

Que le cas de figure soit celui de I'abandon de l'opération du fait de la Collectivité, ou bien celui de
I'échec d'une acquisition d'un bien compris dans le périmeétre de I'intervention prise en charge par I'EPF
a la demande de la Collectivité, cette derniere s'engage a rembourser a I'EPF Normandie |a totalité des
frais engagés par ce dernier pour parvenir a l'acquisition ou aux acquisitions considérées.

Cet engagement porte sur toutes les dépenses réalisées par I'EPF pour parvenir a ces acquisitions : frais
préalables liés a la recherche d'informations tels que diagnostics techniques ou environnementaux,
frais de cartographie, renseignements hypothécaires, travaux de géométre, frais d'avocats, d'huissiers
ou de procédure, indemnités, dommages-intéréts ou frais de toutes natures résultant des décisions
judiciaires liées ou découlant des procédures mises en ceuvre pour parvenir a la maitrise fonciére des
biens en cause.

PPT 2017-2021 Page 7 sur 11



Envoyé en préfecture le 15/06/2026
Recu en préfecture le 15/06/2026

Publié le 15/06/2026 webdelib

ID : 076-217604479-20260608-M_DL260608_099B-DE

Montivilliers §O:pte 99;2(‘)0 2:)0 .
7 VI
Les Hallettes ! urface: m? environ

‘> 3 " e s ' — e R s !\‘ ‘q ,.:fg
: 2 f‘
i= - ' k 0w wll ““ : ' “Yﬁ

| Sources - Orthophotographie régionale normande - 2015 2016 Cartographie ' N.D (EPF Normandie) - le 09/04/2019

21 Emprise concernée par I'opération convention signée le ?z

‘ R —— =

|
|

|
k%
?%gv
9

PPI 2017-2021 Page 9 sur 11



Envoyé en préfecture le 15/06/2026
Recu en préfecture le 15/06/2026

Publié le 15/06/2026 webdelib

ID : 076-217604479-20260608-M_DL260608_099B-DE

Département de la Seine-Maritime Plan parcellaire

Montivilliers Compte : 920 2?0 _
Les Hallettes Surface: 970 m? environ

Section AN

I A e P

Sources - BD Parcellaire 76 - IGN - 2018

Plan annexé a la

7] Emprise concernée par l'opération [ Parcelles OOvenTioN Egnee e

£°1 Limites communales Bati ) .
0 15 0 Metres
[ Sections cadastrales 1 i |

NORMARNDIE

PPI 2017-2021 Page 11 sur 11



